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HERRERA

El Ayuntamiento Pleno, en sesion celebrada el dia 29 de noviembre del afio 2013, acord6 aprobar, provisionalmente, la modi-
ficacion del Reglamento Regulador del Registro de Demandantes de Viviendas:

El expediente completo ha sido sometido a informacion publica en el tablon de edictos municipal, por plazo de treinta dias
habiles, con anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia. numero 290, de 17 de diciembre de 2013. Durante dicho plazo no se han
presentado reclamaciones. Es por ello que el acuerdo provisional queda automaticamente elevado a definitivo, en el marco del articulo
49 de la Ley 7/85, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Contra dicho acuerdo los interesados podran interponer directamente recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente a la publicacion del presente anuncio en el «Boletin Oficial» de la provincia.

El texto integro de la Ordenanza antes mencionada, definitivamente aprobado, se transcribe a continuacion:
«Exposicion de motivos

El Estatuto de Autonomia para Andalucia dispone en su articulo 25 que «Para favorecer el ejercicio del derecho constitucional
a una vivienda digna y adecuada, los poderes publicos estan obligados a la promocién publica de la vivienda. La ley regulara el acceso
a la misma en condiciones de igualdad, asi como las ayudas que lo faciliten». Asimismo, la regla 22 del parrafo 1 del articulo 37 iden-
tifica como principio rector «el acceso de los colectivos necesitados a viviendas protegidas». En este marco se inserta el Reglamento
regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas ,mediante el Decreto 1/2012 de 10 de enero
(BOJA ntimero 19, de 30 de enero de 2012), donde ademas de establecer la regulacion general de caracter minimo de estos Registros,
se fija también el marco juridico y los criterios generales a seguir por las bases reguladoras de cada Registro municipal, en relacion al
procedimiento de seleccion de las personas adjudicatarias de vivienda protegida de acuerdo con lo previsto en el articulo 7 de la Ley
1/2010, de 8 de marzo Reguladora del derecho a la vivienda en Andalucia (BOJA ntimero 54 de 19 de marzo de 2010).

Dicho Reglamento, tiene por objeto constituir y regular el funcionamiento de los Registros ptiblicos Municipales de deman-
dantes de vivienda protegida, cuya finalidad principal es la de proporcionar informacion sobre las necesidades de viviendas existentes
en los municipios andaluces, asi como establecer los mecanismos de seleccidn para las adjudicaciones de viviendas protegidas en los
municipios, introduciendo las siguientes novedades:

e Unifica los criterios para la cuantificacion y cualificacion de la demanda y establece los principios generales en la eleccion
de las personas inscritas.

*  Excepciona al cumplimiento del requisito de no tener vivienda en propiedad, los supuestos en los que necesitan otra vi-
vienda adaptada a sus circunstancias familiares en las causas establecidas legalmente.

*  Incorpora nuevos modelos familiares y se amplia el concepto de unidad familiar.

e Incluye en la adjudicacion a través del Registro otras viviendas protegidas en segunda transmision.

*  Excepciona de la renuncia voluntaria los supuestos en los que no se haya obtenido el préstamo hipotecario, se haya causa-
do alta en situacion de desempleo o si la vivienda no se ajusta a sus circunstancias familiares.

El Ayuntamiento de Herrera, consciente de la necesidad de los ciudadanos al acceso a una vivienda, y con el fin de responder
a las determinaciones del Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas,
procede a la adaptacion de la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas Protegidas.

La presente Ordenanza tiene su fundamento en el articulo 4.1.a) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Ré-
gimen Local (LBRL), el cual atribuye a los Ayuntamientos la potestad reglamentaria, es decir, capacidad para desarrollar, dentro de la
esfera de sus competencias, lo dispuesto en las Leyes estatales o autonéomicas. Como consecuencia de esta potestad, los Ayuntamientos
pueden dictar disposiciones de caracter general y de rango inferior a la Ley, sin que en ninglin caso, estas disposiciones puedan conte-
ner preceptos opuestos a las Leyes. A ello ha de afiadirse que de conformidad con lo establecido en el articulo 25.2.d) de la LBRL, los
Municipios en todo caso, ejerceran competencias en materia de gestion y promocion de viviendas en los términos de la legislacion del
Estado y de las Comunidades Autéonomas.

Por tanto corresponde al Pleno del Ayuntamiento de Herrera el ejercicio de la potestad reglamentaria en este sentido, debiendo
tramitarse la presente Ordenanza mediante el procedimiento establecido en el articulo 49 LBRL, en su redaccion dada por ley 11/1999
de 21 de abril, que incluye aprobacidn inicial, tramite de informacién publica, resolucion de alegaciones y aprobacion definitiva.

TiTULO PRELIMINAR
Articulo 1. Objeto y principios rectores.

1. La presente Ordenanza municipal tiene por objeto regular el funcionamiento del Registro Publico Municipal de Deman-
dantes de Vivienda Protegida del Municipio de Herrera.

2. Asimismo, establece las bases y los procedimientos para la solicitud, modificacion y cancelacion de inscripciones en el
Registro de los demandantes de viviendas protegidas, la seleccion de los demandantes y la adjudicacion de las viviendas. Todo ello con
sujecion a los principios de igualdad, publicidad y concurrencia en virtud de lo establecido en la Ley 13/2005, de 11 de noviembre, de
Medidas para la Vivienda Protegida y Suelo.

3. Finalmente, la Ordenanza hace del Registro Publico Municipal de Demandantes un instrumento de informacion actualiza-
da que debe permitir a la Administraciéon Municipal y a la de la Comunidad Autéonoma adecuar sus politicas de vivienda y suelo, y en
particular promover el desarrollo de las actuaciones que en esta materia se prevén en los Planes Municipales de Vivienda.

Articulo 2. Naturaleza, ambito territorial y competencia para la gestion del Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un Registro Publico cuyo ambito territorial es el del
Municipio de Herrera, adscrito al 6rgano Municipal con competencias en materia de Viviendas, previsto para el tratamiento de datos
que facilite la organizacion de la demanda y adjudicacion de la vivienda protegida.

2. Las competencias de gestion y administracion del Registro Publico de Demandantes corresponden al Ayuntamiento de
Herrera.

3. Con cardacter especifico, la direccion del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida la asume
quien ostente la alcaldia del Ayuntamiento de Herrera.
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TituLo I.  INSCRIPCION EN EL REGISTRO. MODIFICACION Y CANCELACION DE LA INSCRIPCION.

Seccion I.  Inscripcion.
Articulo 3. Requisitos

1. Podran solicitar la inscripcion como demandante de vivienda protegida en el Registro Publico de Demandantes, las per-
sonas fisicas mayores de edad con capacidad juridica y de obrar, que tengan interés en residir en el municipio. Cuando varias personas
formen una unidad familiar o una unidad de convivencia presentaran una unica solicitud, firmada por todos los mayores de edad.
Ninguna persona puede formar parte de dos o mas unidades familiares o de convivencia, a excepcion de los menores cuya guardia y
custodia sea compartida por ambos progenitores.

En el supuesto de personas fisicas incapacitadas, la solicitud se realizara con la asistencia del tutor, constando el incapacitado
como titular.

2. La unidad familiar y/o de convivencia solicitante, debera tener ingresos econdmicos limitados de conformidad con lo
establecido para los distintos programas en los planes autonémicos y municipales, de vivienda y suelo.

3. Ninguno de los miembros de la unidad familiar o de 1a unidad de convivencia podran ser titulares del pleno dominio de otra
vivienda protegida o libre, o estar en posesion de la misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, con las excepciones
previstas en la normativa autondmica en vigor, ni haber sido condenado por sentencia firme en un procedimiento penal, por usurpacion
o dafios en viviendas protegidas.

4. Podran inscribirse las personas que, teniendo otra vivienda en propiedad o siendo adjudicatarias de vivienda protegida en
alquiler, necesiten una vivienda adaptada a sus circunstancias familiares por causa de aumento de la composicion familiar, discapacidad
de movilidad reducida o dependencia sobrevenida, o sean victimas del terrorismo o de la violencia de género, o la familia se tenga que
desplazar de su localidad de origen por motivos laborales y asi lo hagan constar en la solicitud.

En estos casos, deberan transmitir o renunciar a la vivienda en el plazo maximo de seis meses a contar desde la fecha de la
formalizacion de la escritura de compra de la nueva vivienda que se les adjudique, o bien ponerla a disposicion del Registro Publico de
Demandantes de Vivienda Protegida de Herrera, que podra de forma discrecional aceptar estas viviendas para proceder a su comercia-
lizacion, o renunciar a la misma, lo que se notificard oportunamente a la persona interesada.

Articulo 4.  Solicitud de inscripcion

1. Lasolicitud se presentara en soporte telematico o en soporte papel ante el Registro Publico de Demandantes de Vivienda
Protegida de Herrera, o en otros Registros habilitados al efecto.

2. De acuerdo con la normativa de proteccion de datos, el modelo normalizado de solicitud informara con claridad al solici-
tante del uso que se va a dar a los datos personales.

3. La solicitud, en su correspondiente modelo normalizado, incluird los siguientes datos y documentacion del solicitante, o
de los miembros de la unidad familiar o unidad de convivencia:

a. Nombre y apellidos, fecha de nacimiento y lugar de nacimiento, sexo, direccion, nacionalidad, nimero de documento
nacional de identidad o en su caso del documento identificativo que legalmente proceda de la persona fisica que solicita la
inscripcion a titulo individual, y de todos los integrantes de la unidad familiar o unidad de convivencia.

b. Enel caso de que la solicitud la presente la unidad familiar o la unidad de convivencia, contendra una declaracion respon-
sable sobre la composicion de las citadas unidades.

c.  Documentacién que justifique la inclusion, en su caso, del solicitante en un grupo de especial proteccion de conformidad
con los planes andaluces de vivienda.

d. Ingresos anuales calculados de conformidad con lo regulado en el correspondiente Plan de Vivienda.

e. Declaracion responsable de no ser titular de pleno dominio de una vivienda protegida o libre, ni estar en posesion de la
misma en virtud de un derecho real de goce o disfrute vitalicio, o motivos que justifiquen la necesidad de vivienda de
conformidad con las excepciones previstas reglamentariamente.

f.  Declaracion del interés del solicitante de residir en otros municipios y, en su caso, declaracion de haber presentado otras
solicitudes en los Registros Publicos de Demandantes correspondientes.
En estos supuestos, se hara constar si la solicitud tiene caracter de preferencia. En caso de existir varias solicitudes y no se
indique la preferencia, se entendera por tal, la primera de las solicitudes presentadas.

g.  Régimen de acceso al que opta: propiedad, alquiler o alquiler con opcién de compra. Se podra indicar en la solicitud mas
de un régimen simultaneamente.

h. Numero de dormitorios de la vivienda que demanda, en relacion con la unidad familiar o de convivencia. En el caso de vi-
viendas de mas de tres dormitorios, inicamente podran marcar dicha preferencia, las unidades familiares o de convivencia
que tengan la condicion de familia numerosa.

i.  Necesidad de vivienda adaptada.
j.  Certificacion de Empadronamiento expedido por el correspondiente Ayuntamiento.

Las personas victimas de violencia de género o del terrorismo y las personas emigrantes retornadas, no obstante la obli-
gacion de presentar la citada documentacion, estaran exentas del cumplimiento de los requisitos de vinculacion con el
Municipio de Herrera, para gozar de preferencia en la adjudicacion de las viviendas.

k. Interés en formar parte de una cooperativa de viviendas.

1. Autorizacidén al Registro para verificar los datos incluidos en la solicitud ante la Agencia Estatal de Administracion Tri-
butaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y la Consejeria de Hacienda y Administracion Publica de la Junta de
Andalucia, y la autorizacion para verificar la identidad y residencia de las personas solicitantes y para recabar los datos
sobre titularidad de inmuebles de la Direccion General del Catastro, asi como otros datos que puedan autorizarse en rela-
cion con los requisitos que venga obligada a acreditar la persona demandante.

Articulo 5. Procedimiento. Plazos

1. Comprobado el cumplimiento por parte del solicitante de los requisitos exigidos para su inscripcion como demandante de
una vivienda protegida, el Registro comunicara a los interesados la resolucion estimatoria de inscripcion.
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2. En caso de que los interesados incurrieran en alguna de las causas de denegacion del articulo 8, el Registro notificard a
los interesados la propuesta de resolucion desestimatoria de inscripcion, teniendo un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga. Si las alegaciones presentadas fueran estimadas, se notificara la correspondiente resolucion estimatoria de inscripcion.

En caso contrario, se emitira la resolucion desestimatoria de inscripcion.

3. Lainscripcion se practicara en el Registro, mediante resolucion del 6rgano del Ayuntamiento de Herrera con competencias
en materia de vivienda a la vista de la propuesta formulada por el propio Registro.

En la inscripcion se hara constar, en todo caso, los datos requeridos en el articulo 4.3 de esta Ordenanza e ingresos de las per-
sonas demandantes, el grupo o grupos de especial proteccion en que la persona y/o unidad familiar se incluya, de conformidad con los
requisitos establecidos en el correspondiente Plan de Vivienda y Suelo, tanto autonomico como municipal, vigente en cada momento
para los distintos programas de vivienda y en atencion a la preferencia sobre el régimen de tenencia

(Venta, Alquiler o Alquiler con opcioén a compra) y nimero de dormitorios de la vivienda, asi como la fecha en la que se realiza
la inscripcion del demandante.

Articulo 6.  Plazo para resolver.

1. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud de inscripcion en el plazo méximo de dos meses desde su pre-
sentacion.

2. En los procedimientos de solicitud de inscripcion, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado resolucion
expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio administrativo.

Articulo 7.  Efectos y vigencia.

1. La inscripcion realizada otorga la condicion de demandante de vivienda protegida, habilitandolo para participar en los
procesos de adjudicacion de las mismas.

2. La inscripcion practicada en el Registro Piblico de Demandantes no exime al demandante inscrito de la obligacion de
cumplir los requisitos exigidos para ser destinatario de vivienda protegida en el momento en que adquiera la condicion de adjudicatario.

3. Laadjudicacion de la vivienda debera coincidir con la unidad familiar o de convivencia de la inscripcion registral.

4. La inscripcion estara vigente durante un periodo de tres afios desde que fuera practicada o desde la tiltima actualizacion
o modificacion de los datos realizada por el demandante inscrito. En los tres meses anteriores a la finalizacion del periodo de vigencia
sefialado, el interesado podra solicitar la renovacion de la inscripcion practicada. A estos efectos, el Registro comunicara en el tercer
trimestre del tercer afio esta circunstancia a los demandantes inscritos, al objeto de ejercer la facultad de solicitud de la renovacion en
el plazo sefialado en el apartado anterior. Dicha comunicacion se realizara preferentemente por medios telematicos.

5. Las personas inscritas tienen el derecho a solicitar y obtener gratuitamente la informacion sobre los datos que han sido
inscritos, asi como el derecho a rectificar los datos de la inscripcidon que sean inexactos o incompletos.

Articulo 8.  Causas de denegacion de la inscripcion.

1. Se incurrird en causa de denegaciéon de la inscripcion en los siguientes casos:
a) Cuando no se aporten los datos requeridos.

b) En aquellos casos en que los datos aportados o de la verificacion realizada por el Registro resulte que los solicitantes no se
incluyen en ninguno de los grupos de acceso a la vivienda protegida de conformidad con los requisitos establecidos en la
normativa vigente y en el Art. 3 de la presente Ordenanza.

¢) Asimismo, serd causa de denegacion la falsedad manifiesta en los datos o documentacion aportada para la tramitacion de
la inscripcion.

d) Cuando el integrante de una unidad familiar o una unidad de convivencia estuviese ya inscrito como demandante de una
vivienda protegida, sea a titulo individual o formando parte de una unidad familiar o de convivencia distinta.

En este caso, se tramitara la solicitud sélo cuando la persona ya inscrita cancele su inscripcion en el primer asiento, que
continuara vigente para los restantes inscritos, a los que ademas se les comunicara la cancelacion parcial practicada. Se
exceptuaran las unidades familiares que tengan compartida la guardia y custodia de los hijos en cuanto a éstos.

e) Cuando la persona fisica solicitante, la unidad familiar o la unidad de convivencia, al solicitar la inscripcion, ya estén
inscritos simultdneamente en tres Registros Publicos de Demandantes.

f)  Enel supuesto en que no hayan transcurrido tres aflos desde que se procediese a la cancelacion de la inscripcion por haber
renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda protegida o promocion para la que hubiesen sido seleccionados,
con las excepciones establecidas en el Reglamento regulador de los Registros publicos municipales de demandantes de
vivienda protegida.

Seccion II.  Modificacion de la inscripcion.
Articulo 9.  Solicitud de modificacion y modificacion de oficio.

1. Las personas inscritas, tienen la obligacion de comunicar al Registro la modificacion de los datos enumerados en el arti-
culo 4 de esta Ordenanza y mantener actualizada la informacion que figura en el mismo mediante la documentacidon oportuna.

La comunicacion no sera necesaria si se trata de una variacion en los ingresos familiares inferior al 10%. El plazo para la
comunicacién sera de tres meses desde el acontecimiento que alterd el dato modificado, salvo los datos econdmicos que habra de co-
municarlos entre el 1 de julio y el 30 de septiembre del afio siguiente al inmediatamente concluido. Asimismo, deberan comunicar y se
incorporaran al Registro otros datos sobre circunstancias sobrevenidas que puedan afectar a su inclusion en un programa determinado.

2. Con el fin de mantener actualizada la lista de demandantes, el Registro solicitara periddicamente a los organismos corres-
pondientes en cada caso, los datos necesarios para conocer la variacion econémica y patrimonial de la unidad familiar inscrita en el Re-
gistro, comunicando de oficio esta circunstancia al demandante, cuando suponga cambio en el grupo de acceso a la vivienda protegida
en el que se hubiere ubicado.

Asimismo, el Registro modificara de oficio las inscripciones realizadas cuando sea necesario para adecuar las modificaciones
de los Planes de Vivienda y Suelo, tanto autondmicos como municipales.
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Articulo 10.  Procedimiento. Plazos

1. Comprobados los extremos de la modificacion practicada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicara al
interesado la propuesta de modificacion de la inscripcion, disponiendo éste de un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho
convenga, salvo que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificara la resolucion estimatoria.

2. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud de modificacion en el plazo méaximo de dos meses desde su
presentacion.

3. En los procedimientos iniciados a solicitud del interesado, el vencimiento del plazo de 2 meses sin haberse notificado
resolucion expresa, legitima al interesado o interesados que hubieran deducido la solicitud para entenderla estimada por silencio admi-
nistrativo.

4. En los procedimientos iniciados de oficio el vencimiento del plazo méximo de dos meses para resolver, dara lugar a que
los interesados que hubiesen comparecido den por desestimadas sus pretensiones por silencio administrativo.

Seccion III.  Cancelacion de la inscripcion.
Articulo 11.  Solicitud de cancelacion, cancelacion de oficio y cancelacion provisional.

1. La cancelacion de la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes se producira por las siguientes causas:
a. Por la finalizacion del periodo de vigencia de la inscripcion sin que se hubiese procedido a la renovacion.

b. Por solicitud de la persona inscrita, en ejercicio del derecho de cancelacion. Cuando la inscripcidn recoja a varios deman-
dantes inscritos en virtud de una unidad familiar o una unidad de convivencia, la cancelacion sera total cuando todos los
inscritos mayores de edad la soliciten. En su defecto, se cancelara la inscripcion inicamente de quien la solicite, conser-
vando el asiento todos sus efectos para los restantes inscritos mayores de edad dentro de la unidad familiar o la unidad de
convivencia, a los que ademas se les comunicara la cancelacion parcial practicada y, en su caso, la notificacion del grupo
de acceso.

¢.  Cuando los inscritos dejen de cumplir los requisitos para ser adjudicatario de vivienda protegida.

Cuando los inscritos hayan renunciado voluntariamente por dos veces a la vivienda o promocidn para la que hubiesen sido
seleccionados. El demandante excluido no podra volver a ser inscrito hasta que transcurra el plazo de tres afios desde la
cancelacion de la inscripcion.

Se considerara que la renuncia no es voluntaria al menos en los siguientes casos:

Cuando la vivienda para la que ha sido seleccionado no se corresponda con las caracteristicas sustanciales del demandante que
constan en la inscripcion registral;

Cuando el demandante seleccionado no pueda formalizar la compraventa por no haber recibido crédito financiero o porque
haya sufrido una situacion de desempleo. Estas causas deberan ser acreditadas documentalmente.

En el supuesto contemplado en el art. 21.4 de la presente Ordenanza, en caso de viviendas en régimen de cooperativa.

e. Lainclusion como seleccionado en una lista de demandantes.

Articulo 12.  Procedimiento. Plazos.

1. Comprobados los extremos de la cancelacion solicitada a instancia de interesado o de oficio, el Registro comunicard a los

interesados la propuesta de cancelacion, teniendo el interesado un plazo de diez dias para alegar lo que a su derecho convenga, salvo
que se resuelva conforme a lo solicitado, en cuyo caso se notificara la resolucion estimatoria.

2. El Registro Publico de Demandantes resolvera la solicitud o la cancelacion de oficio en el plazo maximo de dos meses
desde la presentacion o inicio de las actuaciones de oficio.

Seccion IV.  Recursos.

Articulo 13.  Recursos.

Contra las resoluciones que agoten la via administrativa, los interesados podran interponer recurso de reposicion ante el mismo
organo del Ayuntamiento competente en materia de vivienda, en el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la recepcion

de la notificacion. Contra el acuerdo del mismo, definitivo en via administrativa o a partir del mes desde su interposicion, en que debera
entenderse desestimado el recurso, se podra interponer recurso contencioso-administrativo.

TituLo II.  PROCEDIMIENTO DE SELECCION DE ADJUDICATARIOS.
Articulo 14.  Requisitos para la seleccion del demandante de vivienda protegida.

Se establecen los siguientes requisitos para la seleccion de los demandantes a los que se adjudicara una vivienda protegida:

a) El demandante debe estar inscrito en el Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida, salvo las ex-
cepciones establecidas en el articulo 13 del Reglamento de Vivienda protegida de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

b) El demandante debe cumplir efectivamente con los requisitos establecidos para el acceso al programa de vivienda prote-
gida de que se trate y, en su caso, con los de los cupos en los que se integre.

Articulo 15.  Establecimiento de cupos.

1. El Registro, de acuerdo con los Planes Municipales de Vivienda y las caracteristicas de la demanda derivadas del propio
Registro, determinard para cada promocion de viviendas protegidas, el porcentaje de viviendas asignado a cada uno de los cupos,
atendiendo a los grupos de inscripcion establecidos, y en su caso, el orden de prioridad entre los mismos, sin perjuicio de lo que pueda
derivarse de la concreta solicitud del Promotor.

2. Los cupos a los que se refiere el apartado anterior seran los siguientes:

a) Cupo especial de viviendas adaptadas a personas discapacitadas con movilidad reducida que les obligue a trasladarse
habitualmente en sillas de ruedas o con la ayuda de cualquier otro medio técnico.

Se incorporan a este cupo las viviendas incluidas en la reserva minima establecida en el articulo 111 del Decreto 293/2009,
de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley 1/1999, de 31 de marzo, de atencidn a las personas
con movilidad reducida.
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b)

<)

d)

e)

f)

Tendran preferencia los demandantes que sean usuarios de silla de ruedas y, en caso de viviendas vacantes, los demandan-
tes que padeciendo movilidad reducida permanente en los desplazamientos o en la deambulacion, acrediten la necesidad
de que la vivienda sea accesible, mediante certificado de vivienda adaptada o para persona confinada en silla de ruedas o
movilidad reducida, expedido por la Consejeria de Salud y Bienestar Social.

Para la adjudicacion de estas viviendas se tendra en cuenta lo establecido en el articulo 113 del Decreto 293/2009, de 7
de julio, antes citado. La discapacidad referida en este apartado la puede padecer cualquiera de las personas que integre la
unidad familiar o de convivencia inscrita en el Registro como demandante de vivienda.

Si una vez ofertadas las viviendas a este colectivo continua habiendo vacantes, pasaran al cupo general.

Cupo de familias numerosas, integrado por las viviendas de cuatro o mas dormitorios destinadas a unidades familiares que
acrediten su condicion de familias numerosas de acuerdo con la Ley 40/2003, mediante el Titulo expedido por la Conseje-
ria de Salud y Bienestar Social de la Junta de Andalucia.

En el supuesto de que existiera menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el régi-
men de proteccion de la promocion, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

Cupo de viviendas para situaciones especificas. De existir vacantes, es decir mas viviendas que demandantes, pasaran a
formar parte del cupo sefialado en la letra f) siguiente. Este cupo va destinado a:

Familias monoparentales. La unidad familiar estara formada por la madre o el padre y todos los hijos que convivan con uno
u otro y, en su caso, el tutor legal y los menores sujetos a tutela, conforme a lo establecido en el articulo 3.1.d) de la Orden
de 26 de enero de 2010, de desarrollo y tramitacion de las actuaciones en materia de vivienda y suelo del Plan Concertado
de Vivienda y Suelo 2008-2012 o normativa que lo sustituya.

Victimas de violencia de género. Se exigira acreditacion por los medios previstos en el art. 30.1 de la Ley 13/2007, de 26
de noviembre, de medidas de prevencion y proteccion integral contra la violencia de género.

Victimas de terrorismo. Se exigira Certificado y/o Resolucion del Ministerio del Interior por el que se les reconozca como
titulares del derecho de resarcimiento por dafios corporales (fisicos o psiquicos) causados como consecuencia o con oca-
sion de delitos de terrorismo.

Personas procedentes de ruptura de la unidad familiar, que acrediten documentalmente que, tras un proceso de separacion
legal, divorcio, anulacion de matrimonio o disolucion de pareja de hecho legalmente inscrita, se encuentran privados del
uso de la vivienda familiar por adjudicacion al otro conyuge mediante resolucion judicial firme. Tendra que acreditar
encontrarse al corriente del pago de las pensiones alimenticias y compensatorias, en su caso, o acreditar que no le corres-
ponden estos pagos.

Emigrantes retornados que acrediten dicha condicion mediante certificacion emitida por la Areas o Dependencias Provin-
ciales de Trabajo y Asuntos Sociales de las Delegaciones o Subdelegaciones del Gobierno, respectivamente, correspon-
dientes al domicilio del demandante.

Personas en situacion de dependencia, de acuerdo con el Decreto 168/2007, de 12 de junio.

Personas con discapacidad oficialmente reconocida y las unidades familiares o de convivencia que las tengan a su cargo.
En estos casos sera preciso que se haya acreditado la situacion con los certificados de los organismos oficiales acreditativos
de dicha situacion, conforme a lo establecido en la Ley 51/2003, de 2 de diciembre.

En el supuesto de que existieran menos demanda que viviendas reservadas para este cupo, y siempre que lo permita el ré-
gimen de proteccion de la promocidn, el resto de viviendas que no se adjudicaran pasarian a integrarse en el cupo general.

Cupo para jovenes.
Jovenes menores de 35 afios. A este cupo se destinaran un porcentaje de las viviendas de cada promocion, en atencion a las
necesidades del momento y a lo acordado por el Ayuntamiento.

Si una vez ofertadas las viviendas a este colectivo continua habiendo vacantes, pasaran al cupo general.
Cupo para mayores de 65 aflos

Si una vez ofertadas las viviendas a este colectivo continua habiendo vacantes, pasaran al cupo general.
Cupo General:

Se incluiran todas aquellas personas que no se encuentren en ninguno de los cupos anteriores.

Articulo 16.  Sistemas de Adjudicacion

Por antigiiedad de inscripcion:

La prelacion entre demandantes se establecera de acuerdo con la mayor antigiiedad en la inscripcion en el Registro Publico de
demandantes de Viviendas Protegidas en el municipio de Herrera.

En el caso de igualdad en la antigiiedad en la inscripcion en el Registro Publico de Demandantes de Viviendas Protegidas en
el municipio de Herrera, prevalecera la antigiiedad de empadronamiento y en caso de seguir el empate, de forma que los que tengan la
misma puntuacién sean seleccionados no suplentes, se procedera al sorteo.

TiturLo III.  PROCEDIMIENTO PARA LA ADJUDICACION DE LAS VIVIENDAS.

Articulo 17.  Adjudicacion de viviendas a través del registro de demandantes.

1.
a)
b)
<)

d)

La adjudicacion de las viviendas protegidas se realizara a través del Registro, en los siguientes casos:
Adjudicacion de viviendas protegidas de nueva construccion.
Segundas o posteriores adjudicaciones en caso de promociones en alquiler.

Transmision de la propiedad en caso de viviendas calificadas en alquiler, una vez transcurrido el plazo previsto en el opor-
tuno programa del correspondiente plan de vivienda y suelo, tanto estatal como autondémico, cuando la persona inquilina
haya renunciado al derecho de adquisicion preferente.

Transmision de viviendas cuyas personas titulares hayan accedido a la propiedad en un procedimiento judicial o por im-
pago de deuda sin que medie dicho procedimiento, y la nueva persona adquirente en virtud de la ejecucion no cumpla los
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requisitos legal y reglamentariamente establecidos para disfrutar de una vivienda protegida. En este caso, y al objeto de
garantizar la funcién social de las viviendas protegidas, el nuevo propietario debera ofrecerla al Registro en el plazo de
tres meses desde que hayan accedido a la titularidad, salvo que la vivienda sea ofrecida en cualquier forma de cesion a la
anterior persona titular registral de la vivienda.

Conforme al articulo 13 del Reglamento de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, se establecen las
siguientes excepciones a la obligacion de adjudicar mediante el Registro Piblico Municipal de Demandante de Vivienda Protegida:

Las actuaciones que tengan como objeto el realojo permanente o transitorio motivado por actuaciones urbanisticas, de rehabi-
litacion o renovacion urbana, de promocion completa o viviendas concretas.

— La adjudicacion de viviendas y alojamientos a unidades familiares en riesgo de exclusion social, cuando se justifique el
caracter de urgencia por los servicios sociales del ayuntamiento.

— Laadjudicacion de viviendas calificadas en programas de alquiler a entidades sin animo de lucro para destinarlas al aloja-
miento de personas sin recursos o en riesgo de exclusion social.

2. Se podra poner a disposicion del Registro las viviendas de aquellos titulares que deben transmitirla, por haber accedido a
una vivienda protegida adaptada a sus circunstancias familiares.

En todo caso, para acceder a una de estas viviendas sera requisito indispensable encontrarse inscrito en dicho Registro.

3. El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Herrera también podra ofrecer a los deman-
dantes inscritos otras viviendas protegidas que, de forma voluntaria por los propietarios de las mismas, tengan intencion de vender o
alquilar sus viviendas y requieran los servicios de mediacion del Registro.

Articulo 18.  Solicitud del promotor o titular de la vivienda

1. El promotor o la persona titular de las viviendas protegidas solicitara al Registro una relacion ordenada de demandantes,
cuando haya obtenido la calificacion provisional o definitiva de vivienda protegida, aportando copia de dicho documento, asi como nota
simple registral acreditativa de la propiedad de las viviendas.

El deber previsto en este parrafo se exceptua para las cooperativas de viviendas protegidas, que estaran a lo dispuesto en el
articulo 12 del Reglamento regulador de los Registros Publicos Municipales de demandantes de vivienda protegida.

2. En caso de que por parte del promotor no se justifique la viabilidad de la promocién y no se haya obtenido la Calificacion
Provisional, el Registro comunicara la denegacion de su solicitud, pudiendo alegar éste lo que a su derecho convenga en el plazo de 10
dias. En caso de que no se aceptaran las alegaciones formuladas por el promotor a la denegacion de la solicitud, el 6rgano del Ayunta-
miento competente en materia de vivienda resolvera a la vista del expediente.

Articulo 19.  Relacion de adjudicatarios

1. El Registro de Demandantes una vez aceptada la solicitud elaborara una relacion con tantos demandantes como viviendas
a adjudicar, atendiendo a los ingresos, al régimen de tenencia y a la pertenencia a alguno de los cupos, ordenados de manera priorizada,
de acuerdo con los requisitos de seleccion establecidos en el articulo 14 de la presente Ordenanza. Asimismo, elaborara una relacion
con demandantes suplentes en un nimero que doble el de viviendas a adjudicar. La relacion de demandantes suplentes también estara
ordenada de manera priorizada de acuerdo con los requisitos de seleccion establecidos en el articulo 14 y correra sucesivamente en caso
de que se produzcan vacantes.

En el caso de que no hubiese demandantes suficientes, la relacién ordenada recogera a los demandantes existentes. Las vivien-
das sin demandante seran adjudicadas libremente por el promotor, siempre que los adjudicatarios propuestos cumplan los requisitos
establecidos para el acceso a la vivienda y estén inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

2. Terminada la relacion ordenada conforme al apartado anterior, y en todo caso en el plazo de treinta dias desde la solicitud
del promotor, el Registro notificara la expresada relacion a las personas seleccionadas, a la Consejeria competente en materia de vivien-
da a efectos de su publicacion en su pagina web y al promotor solicitante.

3. Los demandantes que se encuentren relacionados como suplentes en una primera relacion, y en el transcurso de esa adju-
dicacion, el Registro recibiera una nueva peticion de demandantes para otra promocion, pasaran a formar parte de esta nueva relacion
como demandantes seleccionados titulares.

4. Asimismo, terminada la relacion ordenada conforme al apartado primero de este articulo, el Secretario del Ayuntamiento
o funcionario en quién delegue, previo informe de los servicios técnicos del Registro, emitira certificado a favor del demandante selec-
cionado titular con el siguiente contenido minimo:

a) Acreditacion del cumplimiento de los requisitos que permiten el acceso a la vivienda protegida en una determinada pro-
mocidn conforme a los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes.

b) Los ingresos del demandante calculados en el nimero de veces el [IPREM.

¢) Numero del expediente de calificacion provisional.

d) Pertenencia a un grupo de especial proteccion, conforme a la normativa aplicable en materia de vivienda.

e) Vigencia de seis meses de la certificacion, en los términos previstos por el correspondiente Plan Andaluz de Vivienda.

Articulo 20.  Adjudicacion de las viviendas

1. El promotor realizara la adjudicacion de viviendas mediante contrato de compraventa, arrendamiento, arrendamiento con
opcidn a compra o adjudicacion en el caso de cooperativas, para lo que habra de requerir a los demandantes seleccionados, mediante
comunicaciéon que permita comprobar la recepcion de la misma, indicandoles el lugar y hora para formalizar la adjudicacion de la
vivienda.

2. Transcurridos treinta dias desde el requerimiento, el promotor excluira a los demandantes seleccionados que no hayan
dado respuesta al requerimiento y procedera a requerir a tantos suplentes como sea necesario para cubrir las vacantes, comunicando al
Registro Publico de Demandantes dichas circunstancias. Igualmente, los suplentes que no contesten en treinta dias al requerimiento se
consideraran excluidos y se procederd a su sustitucion en los mismos términos.

3. Agotada larelacion de suplentes, el promotor podra optar entre solicitar una nueva relacion priorizada de demandantes o la
adjudicacion libre entre demandantes que cumplan los requisitos establecidos para el acceso a la vivienda y siempre que estén inscritos
en el Registro Publico de Demandantes.
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4. Enelplazo de diez dias desde la adjudicacion de cada vivienda, el promotor la comunicara al Registro Publico de Deman-
dantes que procedera a realizar la anotacion en el asiento correspondiente y comunicara la adjudicacion a la Consejeria competente en
materia de vivienda. Estos tramites también seran obligatorios en el caso de que el promotor hubiera obtenido la autorizacién que ex-
cepciona la obligacion de adjudicacion mediante el Registro Publico de Demandantes, conforme al art. 13 del Reglamento de Viviendas
Protegidas.

5. Seran nulas de pleno derecho las adjudicaciones que incumplan los requisitos establecidos en la normativa correspondiente
para el acceso a la vivienda protegida.

Articulo 21.  Adjudicacion de viviendas en régimen de cooperativa

1. Enel caso de cooperativas de viviendas protegidas, la persona promotora de su constitucion solicitara del Registro la co-
rrespondiente relacion de demandantes, conforme al procedimiento establecido en el articulo 18, con caracter previo a la solicitud de
la calificacion provisional, acompafiando declaracion sobre las siguientes circunstancias de las viviendas cuya construccion se preve:

a) Numero y ubicacion.
b) Tipologia, superficie media y anejos o locales en su caso.

¢) Programa en el que se tiene previsto financiar las viviendas y precio previsto para los distintos componentes de la promo-
cion, incluidos los no protegidos.

d) Situacion urbanistica y titularidad del suelo, asi como prevision de plazos de inicio de la construccion de las viviendas
protegidas.

e) Estudio de viabilidad econdomica de la promocion.

2. Laadjudicacion se realizard en primer lugar entre los demandantes inscritos en el Registro que hayan manifestado su inte-
rés en formar parte de una cooperativa de viviendas. En caso de no existir suficientes demandantes se adjudicaran entre el resto de las
personas inscritas que cumplan los requisitos y segun los criterios de adjudicacion generales establecidos en la presente Ordenanza.

3. La persona promotora de la cooperativa podra resultar adjudicataria de una vivienda protegida siempre que sea seleccio-
nada de conformidad con esta norma.

4. Silas personas inicialmente seleccionadas rechazan constituirse en cooperativa para la promocion de las viviendas, ello no
implicara renuncia voluntaria.

Disposicion adicional primera.

1. El Registro Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida es un fichero de titularidad municipal previsto para el
tratamiento de datos que facilite la organizacion de la demanda y adjudicacion de viviendas protegidas, cuya titularidad recae en el
Ayuntamiento de Herrera, quien decide sobre la finalidad, contenido y uso del tratamiento.

2. El Registro Publico de Demandantes es un fichero sometido a medidas de seguridad de nivel alto, conforme a lo estable-
cido en el articulo 80 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, por el que se aprueba el reglamento de desarrollo de la Ley
Orgénica 15/1999, de 13 de diciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

3. El Ayuntamiento de Herrera es el encargado del tratamiento de los datos personales incluidos en el Registro Ptblico Muni-
cipal de Demandantes de Vivienda Protegida de Herrera, correspondiéndole cuantas operaciones y procedimientos técnicos, de caracter
automatizado o no, que permitan la recogida, grabacidn, conservacion, elaboracion, modificacion, bloqueo y cancelacion de datos que
resulten de comunicaciones, consultas, interconexiones y transferencias.

4. Los datos inscritos en el Registro Publico de Demandantes seran los requeridos para la ejecucion de los planes de vivienda
que correspondan. Para el ejercicio del derecho de acceso, rectificacion, cancelacion y oposicion, que se realizara ante el Alcalde o
persona a favor de la cual se hubiera efectuado la delegacion, se emplearan los correspondientes modelos normalizados.

5. Los datos tratados en el Registro Publico de Demandantes se obtendran a través de las solicitudes y comunicaciones pre-
sentadas por los solicitantes de una vivienda protegida, de las solicitudes y comunicaciones realizadas por los promotores de vivienda
protegida, y de oficio por el propio Registro en colaboracion con otras Administraciones en los supuestos legalmente previstos. Las
solicitudes y comunicaciones se realizaran en soporte telematico o soporte papel. Para el caso de presentacion de solicitudes por via
telematica se tendra en cuenta lo establecido en la Ley 11/2007, de 22 de junio, de acceso electronico de los ciudadanos a los Servicios
Publicos.

6. En los términos que se prevea en la normativa en materia de vivienda protegida, los datos del Registro Ptblico de De-
mandantes se pondran a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia, a través de la Consejeria competente en materia de
Vivienda, a los solos efectos de coordinar una base de datos comun. Asimismo se pondran a disposicion de los agentes que intervienen
en la adjudicacién de viviendas y con este fin exclusivo.

Podran comunicarse datos estadisticos del Registro Publico de Demandantes a entidades promotoras de vivienda protegida,
previa solicitud de las mismas y a efecto de adecuar sus promociones a la demanda existente. En estos mismos términos podran facili-
tarse estos datos a los agentes economicos y sociales mas representativos.

7.  El Registro Publico de Demandantes se gestionara por medios telematicos. Las solicitudes de inscripcion, declaraciones
y comunicaciones suscritas por los solicitantes en soporte papel, se conservaran durante la vigencia de la inscripcion o, en su caso, por
un plazo maximo de cinco afios.

8. Las certificaciones de los datos obrantes de la inscripcion en el Registro Ptblico de Demandantes seran expedidas por el
Secretario del Ayuntamiento, o funcionario en quién delegue previo informe de los servicios técnicos de Sevilla Activa, S.A.U.

El Registro Ptblico de Demandantes podra expedir, a peticion de los demandantes con interés legitimo, notas informativas
sobre los datos tratados en el Registro, siempre que no afecten a datos personales de terceras personas.

9. Lainscripcion, actualizacion y cancelacion de datos en el Registro sera gratuita.

10. Se podra exigir al promotor una tasa o precio publico por la tramitacion del proceso de seleccion y adjudicacion de los
adjudicatarios.

11. Elmodelo normalizado de solicitud informara a la persona demandante del uso que va a darse a sus datos y, especialmente,
de su puesta a disposicion a la Consejeria competente en materia de vivienda a los efectos establecidos en esta Ordenanza. realizada la
adjudicacion, el 6rgano responsable del correspondiente Registro remitira a dicha Consejeria certificacion en la que se hara constar los
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datos de la persona adjudicataria para el visado del contrato de la vivienda protegida y de la emision de la resolucion sobre financiacion
cualificada cuando proceda.

Disposicion adicional segunda.

1. Con la finalidad de constituir una base de datos unica, que coordine y relacione los distintos Registros Publicos de Deman-
dantes, el Registro pondra de modo permanente a disposicion de la Administracion de la Junta de Andalucia la base de datos que recoge
las inscripciones realizadas.

2. El Registro Publico de Demandantes podra recabar las certificaciones que corresponda emitir a los Organismos compe-
tentes, entre otros la Agencia Estatal de la Administracion Tributaria, la Tesoreria General de la Seguridad Social y a la Consejeria
de Economia y Hacienda de la Junta de Andalucia, de acuerdo con el articulo 31.2 de la Ley 3/2004, de 28 de diciembre de Medidas
Tributarias, Administrativas y Financieras, con la finalidad de obtener la informacion y los datos requeridos para la tramitacion de las
solicitudes presentadas.

3. Del mismo modo, el Registro Publico de Demandantes podra verificar por via electronica la identidad y residencia de las
personas solicitantes, datos sobre la titularidad de inmuebles registradas por la Direccion General del Catastro o en su caso de cuales-
quiera otros registros publicos, asi como cualquier otro dato relativo a las solicitudes presentadas por los demandantes.

4. Lasolicitud conlleva la autorizacion al 6rgano gestor para recabar los datos y certificaciones, asi como efectuar las necesa-
rias verificaciones previstas en este articulo, en los términos del articulo 5.5 del Decreto 1/2012, de 10 de enero, por el que se aprueba
el Reglamento Regulador de los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas y se modifica el Reglamento
de Viviendas Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia.

Disposicion adicional tercera.

En todo lo no previsto en la presente Ordenanza se estara a lo dispuesto en la normativa estatal o autondémica correspondiente en
la materia. Igualmente se estara a lo establecido en la Ley Orgéanica 15/1999, de 13 de diciembre, en lo relativo al tratamiento de datos
de caracter personal y el Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que desarrolla la Ley Organica 15/1999.

Especialmente se hace constar que, en los conceptos mencionados y no definidos en el mismo (como unidad familiar, unidad
de convivencia, pareja de hecho, familia numerosa, grupos de especial proteccion, ingresos familiares, etc.), se estara lo dispuesto en
la normativa aplicable en materia de vivienda y a las remisiones que la misma realice a otras normativas.

Disposicion adicional cuarta.

El Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas dispondra de la aplicacion informatica elaborada por la Conse-
jeria competente en materia de vivienda, para la gestion del Registro Publico Municipal y en caso de ser necesario, se revisaran los
términos de la presente Ordenanza, en aquellos aspectos que procedan.

Disposicion adicional quinta.
El Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida dispondra de modelos normalizados, en soporte papel

¢ informatico, de solicitudes y demas tramites relacionados con su funcionamiento, que serdn de uso obligatorio para su presentacion
ante el mismo.

Disposicion transitoria primera.

Los procedimientos de seleccion de demandantes que se hubiesen iniciado antes de la entrada en vigor de esta Ordenanza se-
guiran su tramitacion de acuerdo con la normativa vigente al inicio del procedimiento.

Disposicion derogatoria unica.

Quedan derogadas cuantas disposiciones de igual o inferior rango se opongan a lo dispuesto en la presente Ordenanza y, espe-

cificamente la Ordenanza reguladora del Registro Publico Municipal de Demandantes de Vivienda Protegida aprobado por el Ayun-
tamiento de Herrera el 29 de diciembre de 2009, publicado en el «Boletin Oficial» de la provincia niim. 27, de 3 de febrero de 2010.

Disposicion final primera.

Los criterios de seleccion del demandante de vivienda protegida que se han establecido en la presente Ordenanza se revisaran
en funcién de la evolucion del desarrollo de actuaciones de viviendas protegidas en el municipio, con respecto siempre a lo establecido
en el Decreto 1/2012, de 10 de enero de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, por el que se aprueba el Reglamento regulador de
los Registros Publicos Municipales de Demandantes de Viviendas Protegidas en la Comunidad Autéonoma y de los criterios de prefe-
rencia y previsiones al respecto establecidas por los correspondientes planes estatales y autonomicos de vivienda y suelo.

Disposicion final segunda.
La existencia y funcionamiento de la Base de Datos Comun del Registro Publico Municipal de Demandantes de Viviendas

Protegidas de la Comunidad Auténoma de Andalucia, supondra la adopcion por parte del Registro Publico Municipal de Demandantes
de Vivienda Protegida de Herrera de las medidas necesarias de coordinacion con la citada Administracién Autonémica.

Disposicion final tercera.
Todas las cuestiones relativas al seguimiento del procedimiento administrativo derivado de la presente Ordenanza, se somete-

ran en caso de duda o insuficiencia, a lo estipulado en la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administracio-
nes Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Disposicion final cuarta.
La presente Ordenanza entrara en vigor, al dia siguiente de su publicacion en el «Boletin Oficial» de la provincia a los efectos

de lo establecido en el articulo 70.2 y 65.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases de Régimen Local, en su redaccion
dada por la ley 11/1999 de 21 de abril.

La citada publicacion dara cumplimiento a la exigencia de la misma para la constitucion de ficheros de titularidad publica
previsto en el articulo 52 del Real Decreto 1720/2007, de 21 de diciembre, que aprueba el Reglamento que desarrolla la Ley Orgéanica
15/1999, de proteccion de datos de caracter personal.»

Herrera a 29 de enero de 2014.—El Alcalde, Jorge Muriel Jiménez.
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